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ENCUENTRO EXPANSION SECTOR INMOBILIARIO

El sector inmobiliario demanda mas
colaboracion ante los nuevos retos

PERSPECTIVAS/ L0Os distintos agentes del sector destacaron la importancia de garantizar un marco de
seguridad juridica para superar desafios como la escasez de suelo y de oferta de vivienda asequible.

Jesuis de las Casas. Madrid
“La colaboracién publico-
privada es clave para que po-
damos incrementar la oferta
de viviendas de alquiler social
y asequible. Es fundamental
tener un marco que ofrezca
seguridad juridica a todos los
operadores, seamos publicos
o privados”, sefial6 Isabel
Pardo de Vera, secretaria de
Estado de Transportes, Mo-
vilidad y Agenda Urbana, du-
rante la apertura del dltimo
encuentro sobre el Sector in-
mobiliario, que organizé EX-
PANSION con el patrocinio
de AQ Acentor, Aedas Ho-
mes, Aelca, Berrocales, Bilba,
Crea Madrid Nuevo Norte,
Lobe, Habitat, Insur, Serviha-
bitat, Tinsa y Unicaja Banco.
Pardo de Vera subrayo los
esfuerzos que esta llevando a
cabo el Ministerio de Trans-
portes, Movilidad y Agenda
Urbana (Mitma) para mejo-
rar la actual Ley del Suelo. Su
principal objetivo es “comba-
tir la problematica actual que
sufren todos los promotores
debido a la tramitacion de los
cientos de planes urbanisti-
cos que, a causa de recursos
judiciales, son declarados nu-
los por defectos de forma”.
Asimismo, lasecretariade Es-
tado puso en valor la agenda
urbana como “instrumento
para avanzar hacia la sosteni-
bilidad de los municipios e
impulsar la rehabilitacion”.

Proyectos
En linea con la importancia
de la colaboracion para la
transformacion de las ciuda-
des, la jornada cont6 con la
participacion de Alvaro Ares-
ti, presidente de Crea Madrid
Nuevo Norte, que califico es-
te plan como “el proyecto de
regeneracion urbana mas im-
portante que existe en estos
momentos en Europa”. La
prevision es que las obras de
urbanizacién comiencen a fi-
nales de 2023, de modo que
las primeras viviendas serian
realidad dos afios mas tarde.
Segun Aresti, “la actuacion de
Madrid Nuevo Norte conlle-
va una inversion en torno a
los 11.000 millones de euros y
generara mas de 350.000 em-
pleos”.

Por su parte, Pablo A. San-
tos Tejedor, presidente de la
Junta de Compensacién de
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De izq. a dcha.: Pablo A. Santos Tejedor, Pedro Soria, Alvaro Aresti, Francisco Cerén, Isabel Pardo de Vera, Ifiaki Garay (director adjunto de
EXPANSION), Ricardo Pumar, Sergio Galvez, José Carlos Saz y Javier de Oro-Pulido.

DAVID MARTINEZ
Consejero delegado de Aedas
Homes

& & Vernos un cierto
desplazamientode la
demanda desde la
propiedad hacia el
alquiler”

Los Berrocales, apunt6 que
“este es uno de los desarrollos
urbanos mas grandes de Ma-
drid, si no el mas grande”. En
concreto, tendra una pobla-
cién de unos 80.000 habitan-
tes en el distrito de Vicalvaro,
con una inversion de 5.279
millones de euros y la crea-
cién de 167.000 puestos de
trabajo. “Estimamos que se
empezara a edificar en los
proximos seis meses”, co-
mento Santos Tejedor.

En el actual escenario, el
sector afronta desafios como
el significativo aumento de
los costes de construccion y el

JUAN CARLOS BANDRES
Director general de Grupo
Lobe

k& & £1usuario particular
esta sensibilizado

con la sostenibilidad,
pero aun falta

confianza”

FRANCISCO CEREN
Director general
de Bilba

£ & Lacrisis energética
es la mayor camparia
de comunicacién
enfavordela
sostenibilidad”

impacto de la subida de tipos
sobre lademanda. No obstan-
te, “lasituacion en laindustria
de la promocion residencial
es muy favorable, con unas
perspectivas muy positivas y

ERNESTO TARAZONA
Dtor. ejecutivo de desarrollo
inmobiliario de Servihabitat

k& & Lafinanciacion yla
seguridad juridica son los
dos grandes retos que
afectan alacadenade
valor del sector”

PABLO A. SANTOS TEJEDOR
Pte.de laJuntade
Compensacion Los Berrocales

£ & Nuestra prevision

€s gque se empezara a
edificar en Los Berrocales
en los proximos seis
meses”

una gran solvencia financiera
en los agentes del sector”, co-
mento David Martinez, con-
sejero delegado de Aedas Ho-
mes. Ademas de detectar una
alta demanda embalsada en

CONCHA OSACAR
Socia directora
de Azora

féc gran desafio que
tiene Esparfia es crear
un parque estable y
creciente de vivienda
asequible”

Espaiia, el responsable de Ae-
das advirtié que “estamos
viendo un desplazamiento de
parte de la demanda desde la
vivienda en propiedad hacia
elalquiler”.

En este sentido, Concha
Osacar, socia directora de
Azora, explico que en los alti-
mos afios han cambiado mu-
chas cosas, como “la conside-
racion social y la necesidad
del alquiler, el perfil mas in-
ternacional de los inversores
y la tipologia de la demanda”.
Osacar hizo hincapié en que
“el gran reto que tiene Esparfia
es crear un parque estable y

ALVARO ARESTI
Presidente de Crea Madrid
Nuevo Norte

k& & Madrid Nuevo Norte
es el proyecto de
regeneracion urbana
mas importante de
Europa”

PEDRO SORIA
Director comercial
de Tinsa

k& Los inversores
institucionales ya

tienen en cuenta los
aspectos ESG al adquirir
carteras”

JAVIER DE ORO-PULIDO
Consejero
delegado de Aelca

hé& Hay que afrontar
el problema del primer
acceso a la vivienda,
que es estructural

en Espafia”

SERGIO GALVEZ
Consejero delegado
de AQ Acentor

kb Hay desequilibrio
entre ofertay demanda,
y la produccion

de obra nueva caera

en 2023"

RICARDO PUMAR
Presidente ejecutivo de
Grupo Insur

& & Lacreacion

de nuevos hogares
determinalas
necesidades de vivienda
enun pais”

JOSE CARLOS SAZ
Consejero delegado de
Habitat Inmobiliaria

k&b Aungue la
demanda baje, seguira
habiendo una parte
que la oferta no podra
cubrir”

creciente de vivienda asequi-
ble, puesto que lademanda ha
crecido muy por encima de la
oferta”.

Acerca de las perspectivas
para el sector, “hay un evi-
dente desequilibrio entre
oferta y demanda. Y la pro-
duccion de obra nueva caera
en 2023, con el consiguiente
impacto sobre la demanda”,
resalté Sergio Galvez, conse-
jero delegado de AQ Acentor.
Ante estos problemas, Galvez
aseverd que incrementar la
produccion es la tnica forma
de avanzar hacia “un merca-
domassanoyrelajado”.



